
1

平成２９年３月期第２四半期
決算説明資料

Copyright（C） 2016MISAWA HOMES CO., LTD. ALL RIGHTS RESERVED.

証券コード：１７２２
ミサワホーム株式会社



2

２０１６年度
上期総括と下期方針
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■ ２０１６年度上期受注状況

※注文・分譲・賃貸住宅は工業化住宅の他、木造も含む

○住宅計は棟数ベースで対前年上期比 ▲3.7％

○リフォームは金額ベースで対前年上期比 ＋4.1％

○セグメント別受注棟数は注文 ▲4.1％・分譲 ▲4.1％・賃貸 ▲1.3％

○ただし、賃貸住宅は大型物件受注増で戸数ベースでは ＋5.1％
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※住宅計は注文・分譲・賃貸住宅の合計

住宅受注内訳 対前年同月比（棟数ベース）住宅・リフォーム受注 対前年同月比



■ ２０１６年度上期業績ハイライト
（億円）
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売上高 営業利益 経常利益 当期純利益

上期実績
①

下期実績
②

通期実績
③

上期実績
④

通期計画
⑤

下期計画
⑤-④

上期増減
④-①

増減率

売上高 1,922 2,071 3,993 1,923 4,050 2,127 1 0.1%

営業利益 16 50 66 31 75 43 14 89.9%

経常利益 16 51 67 29 75 45 13 82.0%

親会社株主
当期純利益 6 28 34 23 35 11 17 238.8%

※通期売上高計画の変更あり
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営業利益増減分析

■ ２０１６年度上期業績ハイライト
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（円）
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■戸建住宅事業

●耐火鉄骨造の中層商品「URBAN CENTURY」発売（4月）

●被災者向け復興応援住宅「MISAWA HEART」拡充（5月）

●10年連続「キッズデザイン賞」受賞（7月）

●27年連続「グッドデザイン賞」受賞（9月）

●寒冷地でZEH標準対応の「Familink ZERO」発売（10月）

●木質戸建商品でZEH仕様を標準化（10月）

●純正家具の販売強化

（億円）
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■住宅事業：「URBAN CENTURY」

○ 耐火構造の中層住宅に店舗・賃貸住戸を併設し、都市部のニーズに対応

○ 耐火鉄骨造の中層商品をラインナップ

○第２弾の住宅展示場を準備中

高島平ハウジングステージ（H28年1月） 都内建設中（H29/１オープン予定）



○平成 28 年熊本地震によって被災し、罹災証明書を取得された方々を対象

○ 工業化住宅や耐震木造住宅「 MJ Wood」などを支援価格で提供

○ 九州エリアのニーズに合った平屋住宅を同エリア限定で新たにラインアップ

■住宅事業：復興応援住宅 「MISAWA HEART」
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大収納空間「蔵」付き平屋住宅「Granlink HIRAYA」
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■住宅事業：第10回キッズデザイン賞を受賞

SMART STYLE H

○ 第1回から1 0 年連続での受賞、通算受賞点数が4 1 点に

○ キッズファミリー向けの木質系戸建住宅「SMART STYLE H」が受賞

○ グループ初の学童保育施設・シェアハウスなど幅広い分野において受賞
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ｺﾋﾞｰｱﾌﾀｰｽｸｰﾙ＋

代官山

ｺﾋﾞｰﾌﾟﾘｽｸｰﾙなかまちだい ｺﾋﾞｰﾌﾟﾘｽｸｰﾙみさとたかの

Belle Philia 下北沢 ｷｯﾁﾝｽﾗｲﾄﾞｹﾞｰﾄ
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■住宅事業：27年連続グッドデザイン賞受賞

○ 7 点が受賞し、累計受賞数は住宅業界ナンバーワンの140 点に

○木質系戸建住宅「SMART STYLE H」はキッズデザイン賞とダブル受賞
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SMART STYLE H Granlink HIRAYA オナーズガーデン昭島

マンションリノベーション 個人邸「都市の数奇屋」 AZサッシ 被災度判定計「GAINET]



○ 大開口や吹き抜けを採用しながらも、最も厳しい北海道地域のZEH断熱基準をクリア

○ 外皮の熱損失を抑え、大容量太陽光発電システムを搭載できる大屋根設計を採用

■住宅事業：「Familink ZERO」

2016年度 2017年度 2018年度 2019年度 2020年度

目標値 20％ 50％ 70％ 80％ 90％
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ZEH目標



○木質系戸建商品でZEH仕様を標準化（省エネ率 35％以上目標）

外皮性能向上 省エネ率向上

1階床
120mm

高断熱
玄関ドア

AZサッシ
セントラル換気

DCモーター

エコキュート

ＪＩＳ効率4.0
ＪＩＳ効率3.6

※1・2地域及び寒冷地

フリー系 ＳＭＡＲＴ ＳＴＹＬＥ フリー系
フリー系・

ＳＭＡＲＴ ＳＴＹＬＥ
フリー系

ＵＡ値-0.01 Ｕ値-0.44 ＵＡ値-0.03 省エネ率+5％ 省エネ率+11％ 省エネ率+8％

※性能効果数値は目安

コロナ
「プレミアムエコキュート」「高断熱ストライプドア」

パナソニック
「パワフル高圧（寒冷地）」
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■住宅事業：ZEHの推進



■住宅事業：純正家具販売強化

○家具販売店への外販 （ベッド ヘッドボード）

○純正家具

LDカウンター（装着率６０％） 玄関収納（装着率８５％）
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■リフォーム事業

●まるごとホームイング（10月）

●断熱リフォーム

発泡系断熱ボード カバーサッシ

億円
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■リフォーム事業：マンションリフォーム

○社外の建築家と提携し、個人住宅や事業用建物をプロデュース

○社内プロジェクトチーム「Aプロジェクト」が取り組んだマンションリノベーション物件

○「A プロジェクト」の物件は 昨年度に続き、2 年連続でGマーク受賞
（西澤徹夫建築事務所との共同受賞）
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■資産活用事業

●相続税対策として賃貸住宅の受注が好調（2.9%増）

●HYBRID（ユニット構法）の大型物件受注

●長野県で病院移転計画を総合監修

●全国各地でマンション・都市開発事業を推進

●地方都市でスマートウェルネスタウン開発

億円
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■資産活用事業：HYBRIDによる大規模建築

・延床面積 ： １,０２７㎡（３階建て）

・建設地 ： 東京都世田谷区

・竣工時期 ： ２０１７年２月予定

・２２寮室（２人部屋）

・トレーニングルーム、ミーティングルーム、厨房他

・延床面積 ： １,８５３㎡（３階建て）

・建設地 ： 神奈川県

・竣工時期 ： ２０１７年１０月予定

・３LDK×２６世帯

○既存リソースである「ユニット構法」を活用した大規模建築の受注

○HYBRID住宅の特長である短工期・低コストを訴求

【大学寮】 【社員寮】



■資産活用事業：長野県病院移転計画

構造・階層：鉄筋コンクリート造4階建（一部5階建）

延床面積：4,225.5㎡
着工：2016年7⽉

○事業多角化に向け、医療介護施設を中心に資産活用事業の拡大を図る

○地域における医療の連携強化と介護サービスを効率よく提供できる体制を企画、提案

○医療連携と医療と介護の連携のコンサルティングで地域に貢献
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■資産活用事業：マンション分譲

宮の沢（北海道札幌市）

新倉敷（岡山県倉敷市）

学園南（島根県松江市）



さいたま市浦和区

RC造15階建 137戸

■資産活用事業：マンション分譲
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東京 飯田橋

RC造25階建・98戸（予定）



○地方都市における駅前再開発におけるスマートウェルネス提案

○ 「中心市街地活性化に関する法律」にもとづく「優良建築物等整備事業」

○住居、医療、介護、保育、商業施設などの多世代型複合施設

■資産活用事業：スマートウェルネスタウン
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○スマートウェルネスヒルズ計画

■資産活用事業：スマートウェルネスタウン
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■不動産事業

●戸建分譲販売の強化

●「リファイニング建築」への取り組み

●アルゴスペースデザイン㈱への出資

●不動産ファンドの運用開始

億円



■不動産事業：戸建分譲
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アルビオコート検見川浜（千葉県 97戸） ユメックスガーデン鹿島（佐賀県 26戸）

セブンデイズヴィラ（千葉県 ミサワホーム39戸 トヨタホーム38戸）

※分譲建物売上は住宅事業に含みます



○リフォームやリノベーションと大きく異なる建物再生手法「リファイニング建築」を採用
○リファイニング建築を提唱する青木茂建築工房とのコラボレーション
○第一弾は築 50年超の職員住宅をリファイニングし賃貸住宅として活用

■不動産事業：リファイニング建築

【建物概要】

・所在地：東京都渋谷区初台

・敷地面積：535.47㎡
・構造・規模：RC造・4階建

・建物用途：共同住宅

・建築時期：1969年4月
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■不動産事業：アルゴスペースデザイン

○既存オ フィスビル・商業施設・医療介護施設のリニューアルといった

不動産ソリューション事業の取り組みも強化

●アルゴスペースデザイン株式会社

所在地：東京都千代田区西神田3－8－1
設立：1999 年5 月
事業内容：オフィス・店舗等の企画・設計・施工

資本金：2,000 万円

従業員数：25 名
売上高：1,901 百万円（2016 年5 月期）
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■不動産事業：不動産ファンド
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○㈱ビーロットとの共同出資で不動産ファンドの運用開始

○大阪市内の築浅賃貸マンション2棟を裏付けとする不動産ﾌｧﾝﾄﾞで良好な収益性を確保
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■その他事業

●高齢者向け赤ちゃんロボット「スマイビS」発売（8月）

●「放課後等デイサービス」を開始

●沖縄科学技術大学院大学（OIST）との実験開始

●IoTの総合展「CEATEC JAPAN 2016」に出展

●海外展開

●創立50周年に向けたプロモーション準備

○発達障害児を対象にした学童保育「放課後等デイ
サービス ミライエ戸田」をオープン

○実践に基づく効果的な療育プログラムを保有している
NPO法人と提携

億円



■その他：「スマイビS」

○ ニュー･ライフ･フロンティア「有料老人ホーム･介護情報館」の館長が監修したロボット

○ 認知症の予防効果が期待される「お世話をしたくなる」赤ちゃんロボットとして訴求
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■その他：沖縄科学技術大学院大学（OIST）
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○沖縄科学技術大学院大学（OIST）との共同研究を開始

○太陽熱利用の除湿型冷房システムなど、蒸暑地域におけるサステナブルな暮らしを検討

○沖縄県恩納村に実験棟を建設



■その他： 「CEATEC JAPAN 2016」
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○CPS※／IoTの総合展「CEATEC JAPAN 2016」（10/4～10/7）に出展

○ ミサワホーム総研が首都大学東京及び名城大学と取り組む IoT に関する研究を紹介

○ 多機能な間仕切りパネルを活用した新しい IoT 空間を展示  

 

※Cyber Physical Systemの略。実世界（フィジカル空間）にある多様なデータをセンサーネットワーク等で収集し、

サイバー空間で大規模データ処理技術等を駆使して分析／知識化を行い、そこで創出した情報／価値によって、
産業の活性化や社会問題の解決を図っていくもの。



■海外展開
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○オーストラリアでテストマーケティングを実施中

・ステップ１ メルボルン（４棟）完売 ブリスベン（５棟）引渡完了

・ステップ２ 規模を拡大し分譲住宅試行を実施（計画中）

・ステップ３ 資本参加を視野に現地企業との提携を模索
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●構造改革の推進
・直販化の総括と効果測定

・本社業務の更なるたな卸し（業務効率化による余剰人員のフロントシフト）

●受注拡大・コストダウンによる収益最大化
・ZEH対応標準化よる販売拡大

・中高層住宅、マンション・複合開発、リファイニングへの取り組み強化（BtoB・G)
・生産性向上や工業化、平準化によるコストダウン推進

●各種住宅取得促進策等の活用
・ZEH普及加速事業の活用

・住宅ストック循環支援事業の活用（エコリフォーム・既存住宅購入 など）

・「ミサワFlat（フラット）」の活用による低金利、優遇金利の訴求

●CS強化によるオーナー様からの受注拡大
・「住まいるりんぐDesk」による、オーナー様満足度の向上

・AM要員増員によるメンテナンス工事受注拡大

■２０１６年度下期基本方針
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平成２９年３月期 第２四半期
連結決算概要



■連結損益計算書

■ 売 上 高 ・注文住宅の売上戸数減をマンション売上で補い、前年比０．１％増の １,９２３億円

・売上原価が上昇したものの業務の改善・効率化により、前年比１４億円増の３１億円
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■営業利益

増減率

売 上 高 1,922 1,923 1 0.1%

売 上 原 価 1,508 1,514 5 0.4%

売 上 総 利 益 414 409 △4 △1.1%

販 売 費 及 び 一 般 管 理 費 398 378 △19 △4.9%

営 業 利 益 16 31 14 89.9%

営 業 外 損 益 △0 △1 △1 　　　　　-

経 常 利 益 16 29 13 82.0%

特 別 損 益 △6 △2 4 　　　　　-

税 金 等 調 整 前 純 利 益 9 27 17 184.9%

税 金 費 用 3 4 0 12.7%

非 支 配 株 主 当 期 純 利 益 △0 0 0 　　　　　-

親 会 社 株 主 当 期 純 利 益 6 23 17 283.8%

（単位：億円）
2016．3期
第2四半期

増　　減2017．3期
第2四半期



■連結貸借対照表

■ 負 債

■ 純資産

・有利子負債、未成工事受入金の増加等により前期末比１１７億円の増加

・当期純利益の積上げとその他包括利益により前期末比２５億円の増加

■ 資 産 ・現預金、たな卸資産、有形固定資産の増加等で前期末比１４２億円の増加
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現金及び預金 477 529 52 負債 1,891 2,009 117 

受取手形及び売掛金 79 73 △5 有利子負債 772 877 104 

たな卸資産 833 864 30 支払手形・買掛金 444 432 △11 

　分譲土地建物 474 467 △6 未成工事受入金 295 349 53 

　未成工事支出金 328 364 36 未払金 72 61 △11 

　その他 31 32 0 預り金 62 54 △7 

繰延税金資産 63 62 △0 その他 244 234 △9 

有形固定資産 489 520 30 純資産 428 453 25 

投資有価証券 13 13 △0 株主資本 407 423 15 

営業貸付金 72 92 20 その他包括利益 △2 7 9 

その他 289 304 14 非支配株主持分 23 23 △0 

2,319 2,462 142 2,319 2,462 142 

2017.3期
第2四半期

増減

資産合計 負債及び純資産合計

（単位：億円）
2016.3
期末

2017.3期
第2四半期

増減 （単位：億円）
2016.3
期末



■部門別売上高

■戸建住宅事業

■資産活用事業

・注文住宅の売上戸数減により、前年比２８億円の減収

・マンションや大型特建などの売上増により前年比２６億円の増収
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■リフォーム事業 ・多様化するニーズに対応した商品・サービスで前年比６億円の増収

■不動産事業 ・戸建受注の減少に伴う土地のみ販売減により前年比６億円の減収

増減率

注 文 住 宅 922 890 △31 △3.4%

分 譲 住 宅 106 109 3 2.8%

1,028 1,000 △28 △2.8%

297 304 6 2.1%

　 170 167 △2 △1.2%

68 88 20 29.4%

122 131 8 6.6%

361 388 26 7.4%

175 168 △6 △3.8%

58 62 3 5.7%

1,922 1,923 1 0.1%

賃 貸 住 宅

合 計

戸 建 住 宅 事 業

リ フ ォ ー ム 事 業

資 産 活 用 事 業

不 動 産 事 業

そ の 他 事 業

特 建 ・ マ ン シ ョ ン

賃 貸 管 理 他

（単位：億円）

売上高

2016．3期
第2四半期

2017．3期
第2四半期

増　　減



■受注戸数・売上戸数

■ 受注戸数は前年比０．１％減の６,０３７戸、売上戸数は前年比３．５％減の５,１８５戸

■ 受 注 戸 数

■ 売 上 戸 数
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増減率

注 文 住 宅 3,575 3,430 △145 △4.1%
分 譲 住 宅 463 444 △19 △4.1%

4,038 3,874 △164 △4.1%
賃 貸 住 宅 1,660 1,745 85 5.1%
特 建 ・ マ ン シ ョ ン 347 418 71 20.5%

2,007 2,163 156 7.8%

6,045 6,037 △8 △0.1%

（単位：戸）

戸 建 住 宅 事 業

増　　減2016．3期
第2四半期

2017.3期
第2四半期

資 産 活 用 事 業

合 計

増減率

注 文 住 宅 3,280 3,120 △160 △4.9%
分 譲 住 宅 451 480 29 6.4%

3,731 3,600 △131 △3.5%
賃 貸 住 宅 1,354 1,174 △180 △13.3%
特 建 ・ マ ン シ ョ ン 287 411 124 43.2%

1,641 1,585 △56 △3.4%

5,372 5,185 △187 △3.5%合 計

（単位：戸）
2016．3期
第2四半期

2017.3期
第2四半期

増　　減

資 産 活 用 事 業

戸 建 住 宅 事 業



■受注高・受注残高

■ 受注高は前年比３．９％増の２,０１４億円、受注残高は前年比６．５％増の１，９０７億円
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増減率 増減率

注 文 住 宅 911 961 50 5.4% 1,055 1,166 111 10.4%

分 譲 住 宅 100 106 6 5.4% 17 17 0 0.9%

1,012 1,067 55 5.4% 1,073 1,184 111 10.3%

304 317 13 4.1% 119 125 6 5.1%

賃 貸 住 宅 158 207 49 30.6% 311 346 35 11.1%

特 建 ・ マ ン シ ョ ン 101 57 △44 △42.7% 224 183 △41 △18.1%

賃 貸 管 理 他 122 131 9 7.4% 　　　　- - - -

383 397 14 3.7% 536 529 △7 △1.2%

176 168 △8 △4.4% 52 62 10 17.6%

62 63 1 1.4% 8 6 △2 △27.7%

1,939 2,014 75 3.9% 1,790 1,907 117 6.5%

2017．3期
第2四半期

増　　減

受注高 受注残高

（単位：億円） 2016．3期
第2四半期

2017．3期
第2四半期

増　　減 2016．3期
第2四半期

合 計

そ の 他 事 業

戸 建 住 宅 事 業

リ フ ォ ー ム 事 業

資 産 活 用 事 業

不 動 産 事 業
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平成２９年３月期
連結決算計画



■連結損益計画

■ 売 上 高

■ 営 業 利 益 売上高の増加により、前年比１２．２％増の７５億円を計画

Copyright（C） 2016 MISAWA HOMES CO., LTD. ALL RIGHTS RESERVED.41

上期の受注環境を受け、前年比１．４％増の４,０５０億円を計画

上期 下期 通期 上期 下期 通期 通期 増減率

売 上 高 1,922 2,071 3,993 1,923 2,127 4,050 57 1.4%

売 上 原 価 1,508 1,635 3,143 1,514 1,671 3,185 42 1.3%

売 上 総 利 益 414 435 849 409 455 865 15 1.8%

（利　　　益　　　率） (21.5%) (21.0%) (21.3%) (21.3%) (21.4%) (21.4%) (0.1%) －

販 売 費 及 び一 般 管 理 費 398 385 783 378 411 790 6 0.8%

営 業 利 益 16 50 66 31 43 75 8 12.2%

（利　　　益　　　率） (0.8%) (2.4%) (1.7%) (1.6%) (2.1%) (1.9%) (0.2%) －

営 業 外 損 益 △0 1 1 △1 1 0 △1 －

経 常 利 益 16 51 67 29 45 75 7 10.4%

（利　　　益　　　率） (0.8%) (2.5%) (1.7%) (1.5%) (2.2%) (1.9%) (0.2%) －

特 別 損 益 △6 0 △6 △2 △7 △10 △3 －

税 金 等 調 整 前 純 利 益 9 52 61 27 37 65 3 4.9%

税 金 費 用 3 23 26 4 25 30 3 －

非 支 配 株 主 当 期 純 利 益 △0 0 0 0 △0 0 0 －

親 会 社 株 主 当 期 純 利 益 6 28 34 23 11 35 0 1.8%

（単位：億円）
増減2016．3期 2017．3期



■部門別売上高計画
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■戸建住宅事業

■資産活用事業

・上期受注の落ち込みを1棟あたり売上高増で圧縮し、前年比２１億の減収

・賃貸住宅の受注残増加と大型マンションにより、前年比４６億円の増収

■不動産事業 ・期末受注残の増加により、前年比８億円の増収

■リフォーム事業 ・多様化するニーズに対応した提案で、前年比１２億円の増収

通期 上期 下期 通期 通期

2,091 52.4% 1,000 52.0% 1,070 50.3% 2,070 51.1% 2,110 51.5%

リ フ ォ ー ム 598 15.0% 304 15.8% 306 14.4% 610 15.1% 610 14.9%

資 産 活 用 834 20.9% 388 20.2% 492 23.1% 880 21.7% 895 21.8%

不 動 産 342 8.6% 168 8.7% 182 8.5% 350 8.6% 355 8.7%

そ の 他 126 3.2% 62 3.3% 78 3.7% 140 3.5% 130 3.2%

1,902 47.6% 922 48.0% 1,058 49.7% 1,980 48.9% 1,990 48.5%

合 計 3,993 100.0% 1,923 100.0% 2,127 100.0% 4,050 100.0% 4,100 100.0%

2017.3期　期初計画

構成比 構成比 構成比 構成比 構成比

戸 建 住 宅 事 業

ストック関連事業

（単位：億円）
2016.3期 2017.3期　修正計画



■受注戸数・売上戸数

■ 受 注 戸 数

■ 売 上 戸 数

■ 受 注 戸 数

・特建や賃貸住宅の１棟あたり戸数増等で、全体で１２,８００戸を計画

・前期末受注残と分譲住宅の売上などから、１１,５００戸を計画

■ 売 上 戸 数
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2016.3 2017.3 差異 増減率 2016.3 2017.3 差異 増減率

注 文 住 宅 3,638 3,730 92 2.5% 7,213 7,160 △53 △0.7%
分 譲 住 宅 458 481 23 5.0% 921 925 4 0.4%

4,096 4,211 115 2.8% 8,134 8,085 △49 △0.6%
賃 貸 住 宅 1,771 1,840 69 3.9% 3,431 3,585 154 4.5%
特 建 ・ マ ン シ ョ ン 394 712 318 80.7% 741 1,130 389 52.5%

2,165 2,552 387 17.9% 4,172 4,715 543 13.0%

6,261 6,763 502 8.0% 12,306 12,800 494 4.0%

通期
（単位：戸）

戸 建 住 宅 事 業

下期

資 産 活 用 事 業

合 計

2016.3 2017.3 差異 増減率 2016.3 2017.3 差異 増減率

注 文 住 宅 3,334 3,390 56 1.7% 6,614 6,510 △104 △1.6%
分 譲 住 宅 484 460 △24 △5.0% 935 940 5 0.5%

3,818 3,850 32 0.8% 7,549 7,450 △99 △1.3%
賃 貸 住 宅 1,707 1,826 119 7.0% 3,061 3,000 △61 △2.0%
特 建 ・ マ ン シ ョ ン 607 639 32 5.3% 894 1,050 156 17.4%

2,314 2,465 151 6.5% 3,955 4,050 95 2.4%

6,132 6,315 183 3.0% 11,504 11,500 △4 △0.0%

通期

戸 建 住 宅 事 業

資 産 活 用 事 業

合 計

下期
（単位：戸）



本資料に記載の業績見通し及び将来予測は、現在入手可能な情報に基づき、
計画のもとになる前提、予想を含んだ内容を記載しております。
実際の業績等は、今後の事業領域を取りまく経済状況、市場の動向により、
これらの業績見通しとは異なる場合がございます。

－お問い合わせ先－

ミサワホーム株式会社
経営企画部 コーポレートコミュニケーション課

ＴＥＬ ： ０３－３３４９－８０８８
ＦＡＸ ： ０３－５３８１－７８３８

ＵＲＬ ： http://www.misawa.co.jp
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